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INGA KOMMUN
JODDBOLE V

DETALIJPLANANDRING
Kvarter: 11

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

INKOON KUNTA
JODDBOLE V

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kortteli: 11

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE
ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER

T/kem

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE,
JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVIA,
VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVIA TAI

LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER ELLER
OVRIGA INDUSTRI- OCH LAGERFUNTIONER

FAR PLACERAS.

Pa omradet ar det tillatet att placera en modern
integrerad stalfabrik och vatproduktionsanlaggning
som baserar sig pa anvandning av elenergi och har ett
litet koldioxidavtryck. | omradet ar det dessutom tillatet
att bygga sidofunktioner som betjanar anlaggningen,
bransle- och servicelager, kraftverk, elstationer,
vattenreningsverk, pumpstationer for avloppsvatten
samt konstruktioner for teknisk forsorjning. Dessutom
far man bygga nédvandiga byggnader och
anlaggningar foér produktion, distribution och éverféring
av el och varme, bioféradling och service eller
miljoskydd, utrymmen fér verkstader och laboratorier,
social- och undervisningsutrymmen, restaurang- och
kontorsutrymmen samt inkvarteringsutrymmen for
personalen under byggnads- och reparationstiden. P&
omradet tillats ocksa hantering och lagring av
biomassa, évriga eventuella ra- och slaggmaterial
samt atervinningsmaterial. Det ar aven fillatet att
placera dvriga industri- och lagerfunktioner pa
omradet. Det ar inte tillatet att placera en
produktionsanlaggning for ammoniak pa omradet.

Vid verksamhet enligt det huvudsakliga
anvandningsandamalet ska kolsnala I6sningar framjas.
| samband med att bygglov soks ska det pavisas att
verksamheten uppfyller kraven genom en
livscykelsbeddmning eller pa annat Iampligt satt.

Vid planering och placering av verksamheterna ska
man beakta att eventuella olyckor inte far innebara
fara for bosattning, arbetsplatser i naromradet,
nuvarande verksamheter i omgivningen eller
betydelsefulla naturvarden i enlighet med gallande
kriterier och bestammelser. Verksamheten pa omradet
far inte orsaka buller som 6éverskrider riktvardena pa
bostads- och naturskyddsomraden, om inte annat
faststalls i miljétillstandet. | den detaljerade
planeringen och vid genomférandet ska man beakta
bullerhanteringen.

VARASTOIVIA LAITOKSIA TAI MUITA TEOLLISUUS-
JA VARASTOIMINTOJA.

Alueelle saa sijoittaa modernin, sahkdéenergian
kayttddn perustuvan matalan hiilijalanjaljen integroidun
terastehtaan ja vedyntuotantolaitoksen. Lisaksi
alueelle saa rakentaa sita palvelevia oheistoimintoja,
polttoaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkdasemia, vedenpuhdistuslaitoksia,
jatevedenpumppaamoija ja teknisen huollon
edellyttamia rakenteita. Lisaksi alueelle saa rakentaa
sahkdn- ja lammodntuotannon seka jakelun ja siirron,
huollon tai ymparistdnsuojelun kannalta tarpeellisia
rakennuksia ja laitoksia, korjaamo-, laboratorio-,
sosiaali-, opetus-, ravintola- ja toimistotiloja seka
majoitustiloja rakennus- ja korjaustdiden aikaiselle
henkilostolle. Lisaksi alueella sallitaan biomassan,
muiden mahdollisten raaka- ja kuona-aineiden seka
kierratysmateriaalien kasittely ja varastointi. Alueelle
saa sijoittaa my6s muita teollisuus ja varastotoimintoja.
Alueelle ei saa sijoittaa ammoniakin tuotantolaitosta.
Paakayttotarkoituksen mukaisessa toiminnassa on
suosittava vahahiilisia ratkaisuja.
Vaatimuksenmukaisuus on osoitettava rakennuslupaa
haettaessa elinkaariarviolla tai muulla soveltuvalla
tavalla. Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa
on huomioitava, ettd mahdolliset
onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta,
[&hialueilla tydskentelevia, nykyisid ymparoivia
toimintoja tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien
kriteerien ja maaraysten mukaan. Alueella tapahtuva
toiminta ei saa aiheuttaa melun ohjearvojen ylityksia
asuinalueilla ja luonnonsuojelualueilla, jollei
ymparistéluvassa toisin maarata. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
melunhallinta.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia.

Det ar tillatet att placera industri- och lagerbyggnader
pa omradet. Pa omradet ar det dessutom tillatet att
bygga sidofunktioner som betjanar det huvudsakliga
markanvandningsdndamalet, bransle- och
servicelager, kraftverk, elstationer,
ytvattenreningsverk, pumpstationer for avloppsvatten
och konstruktioner som forutsatts for teknisk
forsorjning. P4 omradet kan placeras jordmaterial
som uppstar vid byggande och verksamhet pa
omradet. Omradets dranering och hanteringen av
ytavrinningen ska planeras sa att inga fasta partiklar
kan skdljas ut ur det deponerade jordmaterialet.
Verksamheten i omradet far inte orsaka buller som
Overskrider riktvardena i bostadsomraden och
naturskyddsomraden, om inte annat faststalls i
miljotillstandet. Vid den detaljerade planeringen och
genomfdrandet ska bullerhantering beaktas.

Alueelle saa liséksi rakentaa palvelevia oheistoimintoja,
polttoaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkdasemia, pintavedenpuhdistuslaitoksia,
jatevedenpumppaamoja ja teknisen huollon
edellyttdmia rakenteita.Alueelle voidaan sijoittaa
kaava-alueen rakentamisesta ja toiminnasta syntyvaa
maa-aineista. Alueen kuivatus ja pintavalunnan hallinta
tulee suunnitella niin, etta kiintoainetta ei paase
huuhtoutumaan ljitettavasta maa-aineksesta.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa melun
ohjearvojen ylityksia asuinalueilla ja
luonnonsuojelualueilla, jollei ymparistéluvassa toisin
maarata. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee huomioida melunhallinta.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER.

T/LR

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

Det ar dessutom tillatet att placera
bangardsfunktioner pa omradet.

OMRADE FOR LANDSVAG.

Alueelle saa lisaksi sijoittaa ratapihatoimintoja.

MAANTIEN ALUE.

OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING. v

v ENERGIAHUOLLON ALUE.

OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING, SOM
AR RESERVERAT FOR PRODUKTION AV
SOLENERGI

ENERGIAHUOLLON ALUE, JOKA ON VARATTU
AURINKOSAHKOENERGIAN TUOTANTOON.
Alueelle saa toteuttaa aurinkovoimalaa varten

Pa omradet far man bygga servicevagar for
solkraftverket samt teknisk utrustning och natverk.
Pa omradet far fallas trad enligt behov. Pa omradet
kan placeras jordmaterial som uppstar vid
byggande och verksamhet pa omradet. Omradets
dranering och hanteringen av ytavrinningen ska
planeras sa att inga fasta partiklar kan skéljas ut ur
det deponerade jordmaterialet. Omraden som
forblir lediga ska planteras med vegetation av flera
arter, sdsom angsvegetation.

tarpeellisia huoltoteitd seka teknisia laitteita ja
verkostoja. Alueelta saa poistaa puustoa tarpeen
mukaan. Alueelle voidaan sijoittaa kaava-alueen
rakentamisesta ja toiminnasta syntyvaa
maa-aineista. Alueen kuivatus ja pintavalunnan
hallinta tulee suunnitella niin, ettd kiintoainetta ei
paase huuhtoutumaan l|3jitettavasta
maa-aineksesta. Vapaaksi jaaville alueille on
istutettava monilajista kasvillisuutta, esim.
niittykasvillisuutta.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH M
ANLAGGNINGAR FOR

v YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA

ET

PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN

SAMHALLSTEKNISK FORSORJUNING.

A ALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE DAR DET
FINNS EN RESTAURERAD MYR.

M-1

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA
SIJAITSEE ENNALLISTETTU SUO.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED
SARSKILDA MILJOVARDEN.

MY

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON
ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

DEL AV OMRADE SOM SKALL PLANTERAS.
Rent jordmaterial kan dumpas i omradet. Vid
planteringarna pa omradet framjas skiktning och
flera arter for att sdkerstalla den landskapsmassiga
skyddseffekten.

DEL AV OMRADE DAR TRADEN SKA
BEVARAS ELLER UTVECKLAS.

Vid planteringarna pa omradet framjas skiktning
och flera arter for att sakerstalla den
landskapsmassiga skyddseffekten. Jordytans
naturliga héjd i omradet maste bevaras.

LINJE 6 M UTANFOR PLANOMRADETS GRANS.

KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH
OMRADESGRANS.

GRANS FOR DELOMRADE.

RIKTGIVANDE GRANS FOR DELOMRADE.

KVARTERSNUMMER.

TOMTGRANS OCH -NUMMER ENLIGT
BINDANDE TOMTINDELNING.

MARKYTANS UNGEFARLIGA HOJD.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

Alueelle voidaan |3jittda puhtaita maa-aineksia. Alueen
istutuksissa suositaan kerroksellisuutta ja monilajisuutta
maisemallisen suojavaikutuksen varmistamiseksi

PUUSTOISENA SAILYTETTAVA JA KEHITETTAVA
ALUEEN OSA.

Alueen istutuksissa suositaan kerroksellisuutta ja
monilajisuutta maisemallisen suojauksen
varmistamiseksi. Alueen maanpinnan luonnollinen
korkeus on sailytettava.

6M KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN
RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN
RAJA JANUMERO.

MAANPINNAN LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA.

+13
DEN UNGEFARLIGA HOJDEN AV DEN HOGSTA (+25) LAJITYS- TAI PERGERALUEEN YLIMMAN KOHDAN
PUNKTEN TILL ETT DUMPNINGS- ELLER LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA.
BRINKOMRADE.
RIKTGIVANDE DEL AV BYGGNADSYTADARDEN [ — — — | OHJEELLINEN RAKENNUSALAN OSA, JOSSA
UNGEFARLIGA HOJDEN AV DEN HOGSTA | RAKENNUKSEN VESIKATON YLIMMAN KOHDAN
PUNKTEN PA BYGGNADENS YTTERTAK AR XXX '— — — LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA
OVER HAVET. MERENPINNASTA MPY.
Ventilationsmaskinrum, skorstenar och 6vriga Rakennuksiin sijoittuvat IV-konehuoneet, piiput ja muut
tekniska konstruktioner i byggnaderna kan ligga tekniset rakenteet voivat sijoittua maéaratyn
ovanfor den faststallda hOjden korkeusaseman y|apuo|e||e
NAMN PA GATA, VAG, OPPEN PLATS, TORG, SATAMA  KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON
PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE. TAIMUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
BYGGRATT | KVYADRATMETER VANINGSYTA. 1000 RAKENNUSOIKEUS )

KERROSALANELIOMETREINA.

EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET e=0.45 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE

MELLAN VANINGSYTAN OCH
TOMTENS/BYGGNADSPLATSENS YTA.

TONTIN/RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.

BYGGNADSYTA.

BYGGNADSYTA DAR DET AR TILLATET ATT
PLACERA EN BYGGNAD SOM FLYTTAS
FRAN PLANOMRADET.

Det ar inte tillatet att placera bostadsutrymmen i
byggnaden.

UNGEFARLIGT LAGE FOR IN- OCH UTFART
FOR FORDON.

RIKTGIVANDE KORFORBINDELSE.
Nodvandiga kommunaltekniska forbindelser kan
placeras vid kérforbindelsen.

RIKTGIVANDE KORFORBINDELSE.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid gang- och
cykelledernas kontinuitet och sakerhet. Nédvandiga
kommunaltekniska forbindelser kan placeras vid
koérforbindelsen.

RIKTGIVANDE
KORFORBINDELSE/RADDNINGSVAG.

RIKTGIVANDE INDUSTRISPARANSLUTNING.
Det ar tillatet att placera tillfalliga lagerbyggnader
och dvriga logistikfunktioner pa Irt-omradet i
kvartersomradet.

FOR LEDNING RESERVERAD DEL AV OMRADE.

DEL AV OMRADE SOM RESERVERATS FOR EN
UNDERJORDISK LEDNING ELLER TUNNEL.
Flyttning av ledningen ska éverenskommas med
ledningsinnehavaren. k = gasledning

RIKTGIVANDE OMRADE SOM RESERVERATS
FOR UNDERJORDISK LEDNING ELLER TUNNEL.

RIKTGIVANDE OMRADE SOM RESERVERATS
FOR UNDERJORDISK GASLEDNING.

OMRADE RESERVERAT FOR
AVFALLSHANTERING.

Omradet kan anvandas for att bearbeta
biproduktfléden fran industriella processer for
atervinning. Pa omradet far man tillfalligt lagra och
slutforvara biproduktfléden och muddermassor.
Noggrannare bestammelser om genomférandet
och byggandet av omradet samt évervakningen
anges i miljotillstandet.

RIKTGIVANDE TIPP FOR RENT JORDMATERIAL.
En separat placerings- och

landskapsgestaltningsplan ska utarbetas for |
jordtippen.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA

KAAVA-ALUEELTA SIIRRETTAVAN RAKENNUKSEN.
Rakennukseen ei saa sijoittaa asuintiloja.

AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMVAARAINEN
SIJAINTI.

OHJEELLINEN AJOYHTEYS.
Ajoyhteydelle voi sijoittaa tarvittavat kunnallistekniset
yhteydet

OHJEELLINEN AJOYHTEYS.

Jalankulun ja polkupydrailyn reittien jatkuvuuteen ja
turvallisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Ajoyhteydelle voi sijoittaa tarvittavat kunnallistekniset
yhteydet.

OHJEELLINEN AJOYHTEYS/ PELASTUSTIE.

OHJEELLINEN TEOLLISUUSRAIDEYHTEYS.
Korttelialueella sijaitsevalle Irt -alueelle saa sijoittaa
valiaikaisia varastorakennuksia ja muita
logistiikkatoimintoja

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MAANALAISTA JOHTOA TAI TUNNELIA VARTEN
VARATTU ALUEEN OSA.

Johdon siirrosta on sovittava johdon haltijan kanssa.
k = kaasuputki

OHJEELLINEN MAANALAISTA JOHTOA TAI
TUNNELIA VARTEN VARATTU ALUEEN
OSA.

OHJEELLINEN MAANALAISTA KAASUPUTKEA
VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

JATTEENKASITTELYA VARTEN VARATTU ALUEEN
OSA.

Alueella voidaan valmistaa teollisuusprosessista
syntyvia sivuvirtoja kierratyskayttéon. Alueella saa
vélivarastoida ja loppusijoittaa sivuvirtoja ja
ruoppausmassoja. Alueen toteuttamisesta,
rakentamisesta ja valvonnasta maarataan tarkemmin
ymparistoluvassa.

r— | OHJEELLINEN PUHTAIDEN MAA-AINESTEN

&j-2 LAJITYSALUE.
Lajitysalueelle on laadittava erillinen sijoitus- ja

maisemointisuunnitelma.

RIKTGIVANDE TIPP FOR SULFATJORD. r— |  OHJEELLINEN SULFAATTIMAIDEN LAJITYSALUE.
Pa omradet ska jordvallar byggas och | ej-3 Alueelle on rakennettava maavallit, joiden
sulfatjorden ska dumpas i en bassang som - — ymparéimaan altaaseen sulfaattimaat 3jitetaan.
omges av vallama. Den slutliga konstfuktl_onen Lopullinen rakenne on peitettava heikosti vetta

§ka tacka_s med svagt vattengenom_slapphgt lapaisevalld maa-aineksella. Massat tulee peittaa
Jordma.terlal. I_\_/Ia§sorna.ska tackas i gtapper om vaiheittain, jos lajittdminen on pitkakestoista.
d_L_Jmpnlng(Oen ar langvarig. Som ytterllgare_ Lisdvarmistuksena suositellaan |8jitysalueen pohjan ja
sakerhetsatgard rekommenderas att jordtippens lajitettdvan massan kalkitsemista. Alueen suotovesien
botte_n och den duompade massan kalk?g laatua on tarkkailtava ja ne on kasiteltava tarvittaessa.
Kvaliteten av omradets Iakvattgn ska foljas upp Lajitysalueelle on laadittava erillinen sijoitus- ja

och lakvattnet ska behandlas vid behov. En maisemointisuunnitelma.

separat placerings- och

landskapsgestaltningsplan ska utarbetas for

jordtippen.

RIKTGIVANDE TILLFALLIGT LAGRINGSOMRADE [T 77| OHJEELLINEN VALIAIKAINEN KIVIAINEKSEN

FOR STENMATERIAL. | ej-4 VARASTOINTIALUE.

RIKTGIVANDE OMRADE FOR FORDROJNING AV M~ "~ 7| OHJEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYSALUE.
DAGVATTEN. | hule

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE. MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Del av omrade dar ett i naturvardslagen avsett
naturskyddsomrade eller naturskyddsobjekt ar
belaget.

Omrade med féroknings- och rastplatser for
flygekorren, som ndmns i habitatdirektivets bilaga IV
(a), som inte far forstoras eller férsamras enligt
naturvardslagens 78 §. Tradbestandet i omradet ska
bevaras sa dess aldersstruktur och tradslag lampar
sig for flygekorren. Omradet omfattar skogsomraden
som ar viktiga for flygekorrens forbindelserutter.
Genomférandet av en jarnvag och kraftledning
genom omradet kraver undantag fran skyddet av
artens foréknings- och rastplatser

Omrade med féroknings- och rastplatser for
fladdermoss, som namns i habitatdirektivets bilaga
IV (a), som inte far forstoras eller férsamras enligt
naturvardslagens 78 §. Byggandet av omradet till ett
omrade for industri- och lagerbyggnader kraver
undantag fran skyddet av artens féroknings- och
rastplatser.

SPECIELLT VIKTIGT DELOMRADE FOR BIOLOGISK
MANGFALD SOM SKA BESPARAS.

FORNLAMNINGSOBJEKT/-OMRADE.

Del av fast fornlamning som ar fredad genom lagen
om fornminnen (295/1963) / Fast fornlamning som
ar fredad genom lagen om fornminnen (295/1963).
Med stéd av lagen om fornminnen far omradet inte
utgrévas, overhdljas, andras, skadas eller pa annat
satt rubbas. Om planer som berér eller ansluter till
omradet ska utlatande begaras av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum). Baserat
pa forhandlingar enligt 13 § i lagen om fornminnen
kan objekten avlagsnas for att genomfora planen
efter att tillrackliga arkeologiska undersokningar
gjorts vid objektet. Undersdkningarna forutsatter
undersokningstillstand enligt 10 § i lagen om
fornminnen fran Museiverket. Museiverket beddmer
undersokningarnas tillracklighet utifran den
preliminara undersokningsrapporten.

1. Joddbdle (1000023265)

2. Joddbdle 2 (1000023266)
3. Joddbole, Oxhagaberget (149010021)

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tillaggsbyggnadsratt

Utdver den byggnadsratt som ar markerad i detaljplanen
far foljande byggas:
- interna tekniska vaningsplan i byggnaden utan
hinder av vaningsantal och byggnadsratt
- parkeringsutrymmen

Landskap

Vid atgarder och byggande pa omradet ska man fasta
uppmarksamhet vid konsekvenserna for landskapet och
strava till att minimera skadliga konsekvenser.

Obebyggda delar av kvartersomradena, som inte anvands
for kvartersomradets anvandningsandamal, trafik, vistelse
eller dylikt, bor hallas i skick. Existerande tradbestand ska
i man av mojlighet bevaras.

Pa industriomradena ska man plantera trad pa de
mellanliggande omraden och som avgransning av
logistikomradena.

Oversvamning

Den lagsta rekommenderade bygghdjden, under vilken
man inte ska placera sddana konstruktioner eller
verksamheter som kan skadas eller orsaka skada om de
blir vata, ar N2000 +3,00 meter.

Den lagsta rekommenderade bygghojden for
verksamheter som kan orsaka betydande sakerhetsrisker
om de utséatts for versvamning ar N2000 + 3,5 meter.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
mukainen luonnonsuojelualue tai -kohde.

Alue, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V (a)
elainlajin, lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
joiden havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella kielletty. Alueen
puusto tulee sailyttaa ikdrakenteeltaan ja
puulajiolosuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana.
Alueeseen sisaltyy liito-oravan kulkuyhteytena tarkeita
metsadalueita. Rautatien ja voimajohdon toteuttaminen
alueen kautta vaatii poikkeusta lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen suojelusta.

Alue, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V (a)
eldinlajin, lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka,
jonka havittaminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella kielletty. Alueen
rakentaminen teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi
vaatii poikkeusta lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
suojelusta.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEANA KOHTEENA
SAILYTETTAVA ALUEEN OSA.

MUINAISJAANNOSKOHDE/-ALUE.
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintean
[ muinaisjaddnndksen osa / Muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto. Muinaismuistolain 13 §:n
mukaisesti kaytyjen neuvottelujen perusteella kohde
voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen,
kun kohde on arkeologisesti riittavasti tutkittu.
Tutkimukset edellyttavat muinaismuistolain 10 §:n
edellyttamaa tutkimuslupaa Museovirastolta.
Museovirasto hyvaksyy tutkimusten riittdvyyden
alustavan tutkimusraportin perusteella.

1. Joddbéle (1000023265)

2. Joddbdle 2 (1000023266)
3. Nyangen, Oxhagaberget (149010021)

YLEISET MAARAYKSET:

Lisdrakennusoikeus

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa:
- rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta
- pysakaintitilat

Maisema

Alueella tehtavissa toimenpiteissa ja rakentamisessa
tulee kiinnittdd huomiota aiheutuviin maisemavaikutuksiin
ja pyrkia haitallisten vaikutusten minimoimiseen.

Alueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta alueen
kayttétarkoitukseen, liikkenteeseen, oleskeluun tai muuhun
sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.
Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Teollisuusalueille tulee istuttaa uutta puustoa toimintojen
valialueille ja logistiikka-alueiden maisemallisiin rajauksiin.

Tulva

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita
rakenteita tai toimintoja, on N2000 +3,00 metria.

Alin rakentamiskorkus toiminnoille, jotka voivat aiheuttaa
merkittavaa turvallisuusriskia, jos joutuvat tulvalle alttiiksi,
on N2000 + 3,5 metria.

Dagvatten

Inom planomradet ska det ses till att dagvattensystemet
har en tillracklig dimensionering och att
oversvamningsrutter skapas for att férebygga uppkomsten
av dagvattenéversvamningar.

Dagvattnet ska fordrojas pa fastigheten innan det leds ut i
gatans dagvattensystem, terrdngen eller vattendragen.
Foérdréjningsvolymen ska vara 1 m3/100 m2/
ogenomslapplig yta. Systemen ska tomma sig inom 12
timmar fran det de fyllts och det ska ha ett planerat
braddavlopp.

Det rekommenderas att takvatten halls atskilt fran férorenat
dagvatten. Dagvatten fran parkerings- och trafikomraden
ska behandlas med olje- och sandavskiljning samt
fordrojas innan det leds in i natet eller ut i vattendrag.

Fororenat vatten, t.ex. vatten som anvants i processer eller
kommit i kontakt med processmassor, ska renas pa
tillborligt satt innan det kombineras med annat vatten eller
leds ut i vattendrag.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid hanteringen av
dagvatten under byggnadstiden. Det ska géras en skild
plan fér hanteringen av dagvatten pa byggplatserna.

Trafik

Vid planeringen av nya anslutningar maste man se till att
sikten ar tillracklig. Anslutningsarrangemang som beror pa
hojdskillnader ska skoétas pa tomtens/byggnadsplatsens
sida.

Det ar tillatet att placera vagkonstruktioner pa tomter som
gransar till vdgomradet.

Bygagnader

Lésningar med grona tak ska utnyttjas pa byggnadernas
tak. Alternativt ska system som utnyttjar solenergi eller
andra férnybara energiformer placeras pa byggnadernas
tak eller fasader nar det ar tekniskt méjligt. Dessa ska
anpassas till byggnadens arkitektur.

Byggnaderna pa omradet ska fargsattas med olika
variationer av jordtoner i gront, brunt och gratt. En
fargsattningsplan ska utarbetas fér omradet innan bygglov
beviljas. Denna bestammelse galler inte enkla
lagerbyggnader i hamnen.

Transformatorer och elledningar

Det ar tillatet att bygga transformatorer, elstationer samt
konstruktioner for samhallsteknisk forsorjning sa att det inte
férhindrar den huvudsakligen omradesanvandningen i
detaljplanen.

Byggande enligt planen férutsatter att underjordiska

ledningar och rér flyttas pa omradet. Overenskommelse om
flyttning ska goéras med ledningarnas och rérens agare.

Parkering

Pa omradet ska reserveras tillrackliga parkerings- och
vanteomraden for den tunga trafik och arbetsplatstrafik
som behdvs for verksamheten.

Antalet parkeringsplatser bestdms i byggnadslovet.

Forberedande byggande och tippar for jordmassor

Brytning och krossning far utféras pa omradet i planens
forbyggnadsskede. Genomférandet av detaljplanen
forutsatter betydande och langvarig brytning. Brytning och
ovriga stenmaterialsarbeten inklusive transporter ska
utféras med utnyttjande av basta majliga tillgangliga teknik
och skyddsatgarder sa att de buller-, damm- och
vibrationsolagenheter som orsakas for invanarna i narheten
och grannfastigheterna forblir sa lindriga som mdjligt.

For skydd mot buller och damm som orsakas av
upptagning av jord och stenmaterial ska en plan som
baserar sig pa en modellering utarbetas.

| konstruktioner och byggnader kan anvandas rena
material, stabiliserade massor och lampligt atervunnet
material i enlighet med miljévardslagen. Konstruktionerna
forverkligas sa att de inte hindrar att omradet bebyggs i
enlighet med anvandningsandamalet i detaljplanen.

De forflyttningar jordmassor som byggandet ger upphov till
ska i forsta hand ske inom kvartersomradena pa
planomradet samt fran ett kvartersomrade till ett annat.
Overskottsjorden kan transporteras till en mottagningsplats
fér dverskottsjord.

Dumpningen far inte orsaka fara eller skada for
intilliggande kvarter eller siktomradena i trafiken. P&
jordtippen ar det tillatet att placera anordningar och
utrustning avsedda for utnyttjande av solenergi. Omradet
ska anpassas till landskapet enligt en separat plan.
Marktaktsverksamhet ska begransas endast till en sadan
mangd som ar nédvandig for andamalet. Om férberedande
atgard for byggnadsverksamhet ska alltid meddelas
byggnadstillsynsmyndigheten innan den pabdérjas (109 §

bygglagen).

Overskottsjord kan vid behov transporteras till en
mottagningsplats fér dverskottsjord eller till en planerad
ateranvandningsplats.

Eventuella férekomster av sulfidlera ska beaktas innan
byggandet pabdrjas. Byggarbetsplatsvatten som uppstar
under gravning och hantering av jordmassor i ett omrade
med sura sulfatjordar ska behandlas sa att surt
avrinningsvatten inte orsakar skador i vattendragen eller
havet. Mer information fas av den 6vervakande
miljdomyndigheten.

Vid jordbyggnadsarbeten ar det mgjligt att utnyttja material i
enlighet med Mara-férordningens (SrF 843/2017) villkor
och bestammelser, EEJ-klassificerat betongkross enligt
dess bruksanvisningar samt évrigt material baserat pa
separata tillstand i enlighet med miljémyndigheternas
tillstandsvillkor.

Det finns betongkross i omradet, vilket ska beaktas vid
byggnadsarbetena. Betongkross som gravs bort ska
behandlas som avfall och méjligheterna att ateranvanda
det ska vid behov bedémas. Ovanpa betongkross som
ldmnas pa plats ska det finnas ett bestdende minst 0,1-0,2
meter tjockt jord- eller stenmaterialsskikt. Det ska ses till att
ytstrukturen ar i gott skick.

Vattenforsorjning

Byggnaderna ska anslutas till vattenférsorjningsnatet for
omradets vattentjanstverk.

Belysning

En 6versiktsplan for belysning inklusive askadliggérande
bilder ska utarbetas fér planomradet innan bygglov beviljas.
Lysande ljuskonstverk, punktbelysning eller klara ljus som
ar riktade mot himlen far inte byggas i den omedelbara
narheten av elledningar, byggnader eller skyddsstaket och
de far inte riktas mot den befintliga bebyggelsen, vardefulla
naturobjekt eller havet pa ett stérande satt.

Risker

Vid den noggrannare planeringen ska aktuell information
om anlaggningar och lager som medfor risk for storolyckor
kontrolleras fran Sékerhets- och kemikalieverket Tukes. Vid
planering av funktioner som ar utsatta for risker i en zon
som berors av risk for storolyckor ska utlatande begaras av
kommunens brand- och rdddningsmyndighet och vid behov
av Tukes.

Hulevedet

Kaava-alueen sisalla tulee huolehtia riittavasta
hulevesijarjestelmien mitoituksesta seka tulvareittien
toteutuksesta hulevesitulvien muodostumisen
ehkaisemiseksi

Hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla ennen johtamista
kadun hulevesijarjestelmaan, maastoon tai vesistoon.
Vaadittava viivytystilavuus on 1 m3/100 m2
lapaisematonta pintaa. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Kattovedet suositellaan pidettavan erillaan likaisista
hulevesista. Pysakadinti- ja liikenndintialueiden hulevedet
pitaa kasitella oljyn- ja hiekanerotuksella seka viivyttaa
ennen johtamista verkostoon tai vesistdon.

Likaiset vedet, esim. prosessin tai prosessimassojen
kanssa tekemisissa ollut vesi, pitda puhdistaa
asianmukaisesti ennen niiden yhdistamista muihin vesiin
tai vesistdoon johtamista.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan tulee
kiinnittda erityistd huomioita. Tydmaavesien hallinnasta
tulee laatia erillinen suunnitelma.

Liikenne

Uusia liittymia suunniteltaessa tulee varmistaa riittavat
nakemat. Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on
hoidettava tontin/rakennuspaikan puolella.

Tierakenteiden sijoittaminen tiealueeseen rajautuville
tonteille on sallittua.

Rakennukset

Rakennusten katoilla tulee hyédyntaa viherkattoratkaisuja
tai rakennusten katoille ja julkisivuille tulee sijoittaa
aurinkoenergiaa seka muita uusiutuvia energiamuotoja
hyddyntavia jarjestelmia milloin se on teknisesti
mahdollista. Niiden on sovelluttava rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Alueen rakennukset tulee savyttaa varioiden eri vihrean,
ruskean ja harmaan maasavyja. Alueelle tulee laatia
varityssuunnitelma ennen rakennuslupien mydntamista,
Tama maarays ei koske sataman kevytrakenteisia
varastorakennuksia

Muuntamot ja sdhkdjohdot

Muuntamoiden, sdhkdasemien seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakenteiden rakentaminen on sallittu
siten, etta se ei estd asemakaavan
paamaankayttotarkoitusta.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alueella
olevien maanalaisten johtojen ja putkien siirtdmista.

Siirrosta on sovittava johtojen ja putkien omistajan
kanssa.

Pysakdinti

Alueelle tulee varata toiminnan kannalta riittavat raskaan
likenteen ja tyOpaikkaliikenteen edellyttamat pysakainti-
ja odotusalueet.

Pysakointipaikkojen maara paatetaan rakennusluvassa.

Esirakentaminen ja maamassojen ldjitysalueet

Alueella saa suorittaa louhintaa ja murskausta kaavan
esirakentamisvaiheessa. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttad merkittavaa ja pitkaaikaista louhintaa. Louhinta
ja muut kiviainestydt kuljetuksineen on suoritettava
parasta mahdollista kaytdssa olevaa tekniikka ja
suojaustoimenpiteitd hyddyntaen siten, ettd aiheutuva
melu-, pdly- ja tarindhaitta 1ahialueen asukkaille ja
naapurikiinteistoille jad mahdollisimman vahaiseksi.

Maa- ja kiviainesten oton synnyttdaman melun ja pélyn
suojaukseen on laadittava suunnitelma, joka perustuu
mallinnukseen.

Rakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttaa puhtaita
maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia jatemateriaaleja
ymparistdsuojelulain mukaisesti. Rakenteet toteutetaan
niin, etta ne eivat esta alueen kayttéa kaavan
kayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee
tehda ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden
sisalla ja korttelialueelta toiselle.

Lajityksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viereisille
kortteleille tai liikenteen nakymaalueille. L3jitysalueelle
saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntamiseen
tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Alue tulee maisemoida
erillisen suunnitelman mukaan.

Maa-ainesten otossa tulee rajoittua vain tarkoituksen
edellyttamaan valttamattdomaan maaraan. Rakentamista
valmistelevasta toimenpiteesta tulee aina ennen sen
aloittamista ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle
(rakentamislaki 109 §).

Ylijadmamaat voi tarvittaessa kuljettaa ylijagmamaiden
vastaanottopaikkaan tai suunnitelmalliseen
hyotykayttdpaikkaan.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista. Happamien sulfaattimaiden
alueella maamassojen kaivamisen ja kasittelyn aikana
syntyvat tydmaavedet on kasiteltava siten, ettei
vesistdihin ja mereen aiheudu haittoja happamista
valumavesista. Lisatietoja saa valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

Maarakentamisessa voidaan hyotykayttda materiaaleja
Mara-asetuksen (Vna 843/2017) ehtojen ja maaraysten
mukaisesti, EEJ-luokiteltua betonimursketta sen
kayttdohjetta noudattaen sekd muita materiaaleja
erikseen luvitettaessa ymparistdviranomaisten antamien
lupaehtojen mukaisesti.

Alueelle on sijoitettu betonimursketta, mika tulee
huomioida rakentamisessa. Poiskaivettavaa
betonimursketta on kasiteltava jatteena ja sen
uudelleenkayttdmahdollisuudet on tarvittaessa arvioitava.
Paikalleen jatettdvan betonimurskeen paalla on oltava
pysyvasti vahintdan 0,1 -0,2 metrid paksu maa- tai
kiviaineskerros. Pintarakenteen kunnosta on
huolehdittava.

Vesihuolto

Rakennukset tulee liittaa alueella toimivan
vesihuoltolaitoksen vesihuoltoverkostoon

Valaistus

Kaava-alueelle tulee laatia valaistuksen yleissuunnitelma
havainnekuvineen ennen rakennusluvan myontamista.
Kirkkaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle osoittavia
kirkkaita valoja ei saa rakentaa sahkdlinjojen, rakennusten
tai suoja-aitojen valittdmaan laheisyyteen, eika niitd saa
suunnata héairitsevasti olemassa olevan asutuksen,
luonnonarvokohteiden tai meren suuntaan.

Riskit

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja
koskeva ajantasainen tieto turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesilta. Suunniteltaessa riskille
alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan vydhykkeen sisélle, on pyydettava kunnan
palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Tukesin
lausunto.
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